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CONTRATTO DI LOCAZIONE

Con la presente scrittura privata redatta in 3 {tre) originali, Uno per clascuna
delle parti confraenti, ed uno per 'Agenzia delle Entrate, A

tra

la Societd “Area Stazione — Societa di Trasformazione ﬁlrbana - S.p.A"
con unico sacio, con sede in Parma (PR) , via Conforti n. 21, capitale sociale
di Euro 9.980.000,00, n° di iscrizione del Registro delle Imprese di Parma,
codice fiscale e partita IVA 02280810348, rappresentata in questo atto dal
Sig. Costantino Monteverdi in qualita di Amministratore Unico della Societa,
nato a& Bedonia (PR) il 17 Marzo 1951 e domiciliato per la carica in via Conforti
n. 21, che agisce e si obbliga esclusivamente In nome, per conto e
nellinteresse della Socletd che rappresenta, ed in seguito indicato come
"Locatrice”

e

WIND Telecomunicazionf SpA -~ Societa con Azionista Unico, direzione e
coordinamento di Wind Telecom S.p.A. - con sede legale in Roma, Via Cesare
Giulio Viola n. 48, capitale soctale Euro 147.100.000,00 interamerite versato, codice
fiscale, partita IVA e Reg. Impr. di Roma n. 05410741002, R.E.A. di Roma n.
884361, in persona dell' Ing. Cesare Pall, nato a Conegliano (Treviso) il 28 luglio
1955, Il guale interviene in qualitd di Responsabile dellUnita territoriale Network
Nord Est di competenza, avvalendost dei poterl a iui conferiti, con giusta procura
autenticata in data 15 gennaio 2010 dinanzi al Notaio Vincenzo :Ferrara di Roma,
Rep. 392 - Rac. 177, rettificata a mezzo di atto di precisazione autenticato in data 12
febbraio 2010, dinanzi al Notaio Paoclo Silvestro di Roma, Rep. 90626 - Rac. 21942,
domiciliato per la carica presso la sede della Socleta, in seguito indicata come
“Conduttrice”.

ART.1-0GGETTO

La Locatrice nella sua qualitd di proprietaria concede in locazione alla Condluttrice,
che accelta, per sé e aventi causa, porziohe di terreno (area nudé) di circa mgq. 45,
sita in Comune di PARMA, Via Monte Allissimo, distinta nel. Catasto Terreni dello
stesso Comune di Parma, al
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La Locatrice concede altresi’ alla Conduttrice I'utilizzazione e 'occupazione
degli spazi necessari per il passaggio cavi, cavidotti la realizzazione dei
necessari pozzetti di terra, degli elementi di condizionamento, del quadri di
servizic e di quant'altro necessario all'instaltazione e al funzionamento
dellimpianto, cosi come indicato in linea di massima nella planimetria che viene
sottoscritta dalle Parti per esteso e in ciascun foglio e che si unisce alla
scrittura sub Allegato A come parte integrante e sostanziale del presente atto, e
come potra eventuaimente essere meglio definito dalla Conduttrice al Locatore

in fase di realizzazione dell'implanto.

L'immobile focato sara utllizzato per Tinstallazione di una stazione radio per
telecomunicazioni, secondo quanto meglio specificato al successivo art, 3.

La Locatrice garantisce alla Conduttrice l'accesso, in ogni momento e senza
restrizioni, a partire dalla sottoscrizione del presente contratto, allinimobile
locato da parte del proprio personale dipendente o personale da essa
Incaricate e munito di chiavl per complere le opere necessarie all'ottenimento
permessi (ivi compresi gli accertamenti e i rilievi propedeutici ali'utilizzo
dellimmobile stesso), all'installazione delle apparecchiature di cul sopra,

nonché per ogni necessita di manutenzione o di servizio.

La Locatrice conferma di essere nella piena disponibilita delllimmobile di cul
trattasi in quanto proprietaria e non insistono diritti, personali o reali, di terzi che
possano In alcun modo limitarne la piena e completa disponibilita da parte della
Conduitrice, la quale resta pertanto manlevata da ogni evizione e pretesa a
qualsivoglia titolo, comungue avente causa od occasione dalla fruizione della
porzions locata.

La Locatrice si obbliga, inclire, a far rispettare la presente scrittura privata in
caso di alienazione o cessione ed altro titolo dell'immobile di cui al presente
contratto, fermi restando i diritti della Condulttrice di cui all'art.B.

ART. 2 - DURATA

La locazione avra la durata di anni 9 (nove) con decorrenza dalla data di
sottoscrizione del presente contratto. &3 Ju }QKB\\

Le parti convengono che, alla scadenza del periodo suindicato il contratto, si
rinnovera tacitamente per perlodi di 6 (sel) anni in 6 (sei), se una Parte non
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awiso di ricevimento, inviata con preavviso di almeno 12 mesi dalla data di
scadenza,

ART. 3 - DESTINAZIONE E USO DELL’'IMMOBILE

La Locatrice prende atto che gli ambientl locati saranno utillzzati dalla
Conduttrice per la realizzazione di una stazione radio-base per
telecomunicazioni, comprensiva di tulte le necessarie strutture, antenne ed
apparecchiature radio per la diffusione di segnali di telecomunicazioni (nel
ssguito  «limpianto») per [a fornitura di un servizio pubblico di
telecomunicaziont.

La Conduttrice avra libero accesso e potra effettuare, a proprie spese, per tutta
la durata del contratto, i lavori necessarl per la corretta installazione delle
apparecchiature necessarie, per la loro protezione, per la loro manutenzione
ordinaria e straordinaria, pér la loro sostituzione e per Paggiornamento
dell'Impianto, compresl glf aggiornamenti legati al passaggio a nuove
tecnologie per la trasmissione del segnale ( ¢.d. swap tecnologico) , cul la
locatrice ora per allora acconsente, obbligandosi, qualora necessarlo a seguito
di richiesta degli Enti Pubblici, a rilasciarne conferma scritta.

La Locatrice concede, pertanto, espressamente alla Conduttrice
lautorizzazione ad eseguire, a totale cura e spese di quest'ultima, | lavori e le
opere necessarie ad installare nelllmmobile locato 1l predetto Impianto.

La Conduttrice si obbliga, nellesecuzione e realizzazione dei lavori
sullimpianto e nell’'esecuzione di eventuall lavori successivi, ‘al pieno rispetto
delle normative in materia dl lavoro e di sicurezza nei luoghi di lavoro e si
impegna altresi a tenere indenne il Locatore da qualsiasi responsabilita ed
onere in merito,

L.a Locatrice autorizza la Conduttrice al passaggio di cavi di alimentazione o
quant’altro attinente (allacci pubblici servizi), con relativi appeggi, manufatti e
quadri di servizio ed elementi delfimplanto di condizionamento, sia sugli spazi
0 porzioni immobifiari locati ivi comprese le porzioni murarie in elevazione
delPedificio proprio del Locatore sia sull'area di proprieta o disponibilita del
locatore (a titolo esemplificativo: prospettt, cortili, stradeli, viottoli, etc.) come
meglio descritto nel precedente art.1.

Rimane inteso che il diritto di posizionare e mantenere i cavi e le strutture di
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funzionalita’ dell'impianto.

La Conduttrice dichiara che l'impianto viene realizzato in piéna conformita a
tutte le disposizioni di legge vigenti ed a regola d'arte.

Alla cessazione della locazions la Conduttrice avra I'obbligo della rimessa
dell'immobile in pristino stato e la Locatrice nulia potra pretendere.,

La Locatrice concede alla Conduttrice la facolta di presentare istanze e
domande alle competenti autorita per le autorizzazioni? eventualmente
necessarie all'esecuziohe dei lavori e alla fornitura édei servizi di
telecomunicazioni. Qualora perd fosse necessario, 1a.Locatrl:ce si Impegna a
richiedere, in via diretta, le autorizzazioni In questione. In entrambl | cas], le

relative spese saranno a carico della condutirice.

La Locatrice potra concedere ad altri operatori nel settore delle
telecomunicazioni qualsivoglia diritto di utilizzazione dell'immobile oggetto del
presente Contratto solo con la previa autorizzazione scritta dalla Conduttrice e
dietro presentazione di idonea relazione tecnica che stabilisca la compatibilita
dei nuovi impianti con quelli della Conduttrice, pena riduzione del canone
annuale di locazione del 35%, salvo, comunque la facolta della conduttrice di
risolvere  immediatamente Ja presente scrittura  privata  dandone
comunicazione con lettera raccomandata con avviso di ricevimento.

La Locatrice consente che la Conduttrice applichi, nel rispetto dell'eventuale
regolamento dello stablle e delle vigenti leggi in materia, nelle parti locate,
insegne pubblicitarie, cartelli e diciture in genere interessanti l'attivita della
Conduttrice; la rimozione delle medesime ed il pristino statol al termine della
locazione & a cura e spase della Conduttrice.

ART. 4 CANONI

Il canone annuo di locazione & convenuto in Eurc 27888 (Euro
ventisettemilaottocentoottantotto/00), VA esclusa |, da corrispondere In rate
semestrali anticipate di Euro 13944 {Euro
tredicimilanovecentoquarantaquattro/00) IVA esclusa, clascuna, da pagarsi,
con honifico bancario presso ['lstituto di Credito BANCA POPOLARE DI LODI,
Agenzia succursale di PARMA sul conto corrente IBAN 1T 74 P 05164 12702
000 000 007602 intestato a Socleta "Area Stazione. — Societd di

elle aree locste sia delle aree
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concesse per il passaggio di cavi e quantaltro necessario per il
funzionamento della stazione radio base, come meglio specificato nellart.1.0.

La locatrice dichiara che la locazione ha ad oggetto benl immobili strumentali
e che intende esercitare I'opzione per l'assoggettamento ad VA ai sensi
dell'art,10,comma 1 punto 8 del DR 633/1972.

Il canone verra pagato solo a fronte deila relativa fattura che dovra pervenire
al Conduttore. La mancata presentazione della fattura impedira la mora della
Conduttrice nel caso di mancato pagamento dei relativi canoni di locazione ed
impedira it termine di cui al paragrafo sotfostante.

Il canone predetto si intende lordo di eventuali ritenute’ di legge e verra
automaticamente aggiornato annualmente in misura percentuale pari al 75%
deile variazioni, verificatesi nell'anno precedente, dell’lndl?e dei prezzi al
consumo per famiglie di operai ed Impiegati, come accertato dall'ISTAT e
pubblicato in G.U. ai sensi della Legge n. 392/78 e comunglie in misura non
superiore a quella prevista dalle leggi vigenti al momento della stipula del
presente contratto.

Il canone di locazione decorrera e sara versato a partire dal giorno 23
Dicembre 2011,

A garanzia delPadempimento dei patti contrattuali Ja conduttrice consegna alla
locatrice fideiussione bancaria pari alfimporto di euro 128{1/42 valida per
tufta la durata del contratto e rinnovablie tacitamente ed automaticamente con
scadenza 3 mesl successivi dalla scadenza della scrittura privata,

In caso di ritardato pagamento del corrispsttivo, superiore al sessanta giorni
(60 giorni) dalla scadenza del pagamento, ove tale ritardo sia Imputabile alla
Conduttrice, sono dovuti interessi di mora, qualora superiori a euro 5,00 (
cingue) nella misura del tasso legale di interesse, fissato jex art, 1284 del
codice civile, per 1 primi 60 giorni di ritardo e, dal sessantur:hesimo glorno in
poi, dalla media aritmetica delle quotazioni dell'Euribor a un mesé calcolata
sul mese solare precedente a quello in cui cade il sessantunesimo giorno
dalla scadenza della fattura, aumentata di due punti percentuali.

Resta convenuto tra le Parti ( conformemente a quanto consentito alla Legge
392/78 allart. 9) che gli oneri accessorl slano interamente a carico della
Locatrice dell'lmmobile.




ART. 5 CESSIONE DEL CONTRATTO, DEI CREDITI E SUBLOCAZIONE
DELL'IMMOBILE

Per palto espresso la Locatrice, concede alla Conduttrice il diritto i
cedere/conferire, in ogni tempo, il presente contratto, a terzi, che siano gestori
del pubblico servizio o che a questi siano legatl con un rapporto riguardante la
stazione radio base, o che siano societa del Gruppo di cui‘la conduttrice fa
parte, con comunicazione tramite raccomandata da effettuare entro 30 giorni
dalla cesslone. Nel caso di cessione a terzi che non siane quelli sopra indicati,
la cessione medesima seguira le regole di legge. E' comungue riconosciuta
alla conduttrice la facolta di sublocare la porzione locata a terzi. E'
espressamente vietato ad entrambe le parti, la cessione dei crediti di
qualsivogiia genere, derivanti dal presente contratto.

ART. 6 CONDIZIONE RISOLUTIVA E RECESSO ANTICIPATO

6.1 In caso di mancato conseguimento della disponibilita gel locali o degli
spazi, ove dovranno essere installate le apparecchiaturf’e- necessarie al
funzionamento della stazlone radio base, o qualora le Pubbliche Autorita
competenti, entio 12 mesl dalla data di sottoscrizione del presente contratto,
non rilasciassero le necessarie autorizzazioni che legittimano Iinstallazione
delle apparecchiature di cui allart. 3 ed il loro utilizzo per la fornitura del
servizio di telefonia mobile cellulare, la Gondultrice avra facolta di considerare
come tisolto il contratto medesimo a far data dalla sua sottoscrizione e quindi
con efficacia retroattiva, '

6.2 Il Locatore consente che la Conduttrice possa, recedere anticipataments
dal presente contratto in qualsiasi momento, con preavviso di 90 (novanta)
glorni, dato con lettera raccomandata con awviso di ricevimento.

6.3 Le parti stabiliscono che la Locatrice non avra diritto a pretendere alcuna
somma a nessun titolo (in via meramente esemplificativa e :non esaustiva a
titolo di canone, di risarcimento danni sia contrattuali sia ethacontraltuali, o
indennitarlo) ove la Conduttrice eserciti la facolta di cui ai punti 6.1 e 6.2,

ART, 7 REGISTRAZIONE E DOMICILI CONTRATTUAL]

In deroga a quanto previsto dalla legge ( Art. 8 L, 392/78) le spese di
registrazione del presente contratto saranno sostenute dalla Conduttrice. Gli

adempimenti di regiétra;iqge 2 rppiuti dalla Conduttrice.
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A tutli gli effetti del presente contratto e di legge, le parti eleggono domicilio
La Locatrice : Via Conforti, n® 21 — 43123 Parma

La Conduttrice : Via Cesare Glulio Viola, n° 48 — 00148 Roma

ART. 8 ASSENZA DI CONFLITTI DI INTERESSE

La Locatrice, consapevole che una dichiarazione mendace pessa determinare

_per la Conduttrice efo WIND il diritto alla risoluzione del contr‘a&o & la richiesta
di rlsarcimento danni, dichiara di non aver qulto attivita in conflitto di interessi
con il presente contratto.

In particolare, in caso di persona giuridica, si dichiara che:

+ lamministratore delegato (se Societa per Azioni) / i dirigenti (se Societa a
Responsabilita limitata) / i soci (se Societa di persone) e | propri familiari
(coniuge non separato, parents/affine in linea rotta di 1° grado)-non hanno
rivestite. negli uitimi 24 mesl il ruolo di pubblico ufficiale o Incaricato .di
pubblico servizio per attivitd che hanno coinvolto, anché indirettamente,
una qualsiasi societa della Conduttrice efo del Gruppo Wind (rilascio
concessioni, controlli di qualsiasi natura, ecc.).

Art. 9 - CODICE ETICO E MODELLO DI ORGANIZZAZIONE GESTIONE E
CONTROLLO EX. D.LGS. N, 231/2001

Wind nella conduzione degli affari e neila gestions dei rapporti Intern] si
riferisce ai principi contenuti nel Codice Etico. 1l Codice Etico & consultabiie
presso hitp:/iwww.windgroup.it/it/stakeholders/codice_etico.phtml  sezione

codice Etico.

La Locatrice dichiara Inoltre di aver preso atto del Modelio di organizzazione,
gestione 6 controflo di Wind = disponibile sul sito
http://WW.Windgroup.it/it/stakeholdcrs/modello.phtrnl la cui osservanza
costituisce pafte essenziale delle obbligazioni assunte con ila sottoscrizione

del presente Contratto,

La mancata adozione da parte della Locatrice del modello dl organizzazions
gestione e controllo previsto nel D.lL.gs 231/2001 non esenta la Locatrice
stessa dal rispetto di tutte le norme m e€sso previste e laccusa di
commissione di uno solo dei reatl previsti nel suddetto D.Lgs comportera la
risoluzione immediata del PIESeRis. & jralto, anche prima del passaggio in

giudicato dell'eventuale sejafeBZ% &




della Conduttrice e/o Wind di risarcire il danno nel caso in cui la Locatrice
dovesse essere assolto dal reato contestato,

ART. 10 FORO COMPETENTE

Per ogni controversia derivante dal presente contratto, sara esclusivamente
. competente il foro di Parma.

Ing. Cesare Pallt
CONDIZlONI GENERALI DI CONTRATTO

Con riferimento al sopraesteso testo contrattuale la locatrice In relazions al disposto nell'art.
1341 C.C. dichiara che sono stall accettati @ vengono qui specificatamente approvali gl artlcoli
+ 2} (Durata), 3} (Destinazione e uso dellimmobile), 5) (Cessicne contratto, dei credili e
sublocazione immobile), 6) (Condizione risoluliva e recesso anticipato), 10} (Foro
competente),

"
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